QC.5.8 — Quartierscharakteristik Frankfurt — Riedberg

Basisinformationen

GroRe

Wohneinheiten

Einwohner:innen

Lage im Stadtgebiet

267 ha 5.8.2: 30

78 ha (29,0%) Nettobauland

94 ha (35,0%) Parkanlagen, Griinzlige, Landschaftsflachen
6 ha (2,5%) Bauland fiur soziale Infrastruktureinrichtungen
54 ha (20,5%) Universitat

34 ha (13,0%) StraRen und Offentliche Plitze s57.2

6.300 WE 55.2: 30

14.000 - 15.000 Einwohner sg2:41:58.7:2

Nordlichster Rand von Frankfurt im , landlich” gepragten Gebiet
5.8.5: 122
Aussiedlerhofe und landwirtschaftliche Nutzung, bereits Teile der

Vornutzung . L
Universitat s87:13;5.8.8: 10
Funktionale Mischung konzentriert, Wohnbebauung, Campus der
Nutzungsstruktur . e
Goethe-Universitat ss.1: 25
Zielgruppe Gemischte Bewohnerschaft sg.3: 49
Planung
1993 Beschluss liber Voruntersuchungen fiir die
Beschluss

Bauzeitraum

Leitbild

Bauherr

Bautrager

Stadtebaulicher Entwurf

Planungsprozess

stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme ss7.1s
1999 bis 2017 5.8.8: 12

Nicht spektakular oder speziell, einfache Normalitat des
,Stadtebaus am Stadtrand” s s.1.26; ,Europaische Stadt” s s 3s
,Leitgedanke fiir das neue Siedlungsgebiet am Rande der
GrofRstadt Frankfurts ist ein eigenstandiger Stadtteil, der seine
Eigenart und Unverwechselbarkeit aus der besonderen
landschaftlichen und topographischen Situation bezieht” sg7.1s
Viele verschiedene Bauherren, 20 grol3e Investoren > 50 WE, 147
weitere Bauherren < 50 WE s3.: 39

Klassische Investorenmodelle, Baugruppen, Genossenschaften
und auch geférderter Wohnungsbau in kleineren Teilen ss.1: 27
Interaktiver Prozess mit verschiedenen Planern und Fachleuten,
anschliefend , Entwurfsgutachten” von Trojan, Trojan und Neu
als Grundlage fiir Gesamtkonzept von zehn freien Planungsbiiros
und Stadtplanungsamt ss:36

ab 1993: Voruntersuchungen fiir mogliche
EntwicklungsmaRnahme, Satzungsverfahren, Anderungen im
Regionalen Raumordnungsplan Stidhessen, FNP, B-Planen und
Normenkontrolle, Organisation zur Durchfiihrung der
Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme ss5:31

1994: verwaltungsinterner Workshop

1995: Beauftragung eines stadtebaulichen Entwurfsgutachtens
an das Architektur- und Planungsbiiro Trojan + Trojan und Neu,




Finanzierung

MaRe
Architekt:innen

Besonderheiten

1996: Beschluss zur Dichtereduzierung: 6.000 WE fiir 15.000 EW,
Beschluss Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme

1997: Festsetzung Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme s57.
15ff.

2000: B-Plan 806 rechtsverbindlich ss7: 22

Ab 2006: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 803 A in 6
Teilverfahren s 7.2

2017: Abwicklungsphase, Stadtebauliche
Entwicklungsmalnahme beendet, Wohnungsbau, Infrastruktur
5.8.2: 32

Ca. 580 Mio. € von der Stadt Frankfurt (Kredite, Verkauf baureifer
Grundstiicke), Kosten von anderen Bauherren ss.: 30,
Investitionsvolumen 1,6-2 Mrd. € 557.2

110 EW/hasg1:25

Stadtebau und Gestaltung

Bebauungsstruktur

Raumformende Elemente

Form/ Struktur

Gebidudehohe

Gebdudeform

Architektonische Merkmale

Wohnungstypologie

Blockrandbebauung, Zeilen, Stadtvillen s g3: 49

Gliederung in sieben Quartiere (Bonifatiusbrunnen, Schéne
Aussicht, Ginsterhdhe, Altkonigblick, Mitte, Universitat,
Niederurseler Hang) s 7.7, homogene Quartiere sg4:92
Uberwiegend 4 Geschosse im Geschosswohnungsbau, ein Solitar
mit 6 Vollgeschossen s 41

Geschosswohnungsbau in geschlossener Bauweise, Stadthauser
in offener Bauweise, Reihenhauser, Doppelhauser,
Einfamilienhduser ss.: 39,

Eigentums- und Mietwohnungen, Flachen fiir Baugruppen und
Baugenossenschaften, Studentenapartments,
Seniorenwohnungen und Wohnheime sgs: 11
Bonifatiusbrunnen: mehrheitlich Reihenhauser,
Geschosswohnungsbau

Schoéne Aussicht: mehrheitlich Einfamilien- und Doppelhauser,
Geschosswohnungsbau

Ginsterhdhe: mehrheitlich Einfamilien- und Doppelhauser,
Geschosswohnungsbau

Altkonigsblick: Geschosswohnungsbau, Reihen-, Doppel- und
Einfamilienhduser

Mitte: Geschosswohnungsbau

Universitat: Geschosswohnungsbau Reihen-, Doppel- und
Einfamilienhduser

Niederurseler Hang: Reihen-, Doppel- und Einfamilienhauser

5.8.7:7




Bauausfiihrung

Konventionell 5.g.4. 92

Stadtrdume und ErschlieRung

Wohnumfeld

Freiraumgestaltung

ErschlieBungsnetz

Eindeutige Grenzen und Ubergénge sss. 113, Gliederung zwischen
offentlichen und privaten Stadtraumen s g: 231, Stadt-Landschaft

5.8.5: 120
Parkflachen, Grinflachen, 1/3 der Gesamtflache sg1. 26

GroRe Hauptachsen mit kleineren abgezweigten StralRen s 3. 49,
rasterartiges ErschlieBungsnetz s s¢: 231, orthogonales
StraRensystem s s.4.115; Dominanz des Autoverkehrs: breite
StraRen, parkende Autos, Garagenhofe, Tiefgarageneinfahrten;
StraRen segmentieren Quartiere ss.4: 9, teilweise erhohte
Stellplatzdichte von 1,5 PKW je Wohneinheit s s 233,

Trennung des Viertels durch U-Bahn Trasse ss.s. 120

Wohnraum
Grundriss
GrundstuicksgroRen im West-Villen Gebiet: 600-900 m? 5.g.4. 93,
WohnungsgréRen Reihenhduser mit 116-147 m?s.g.4. 94; Ein- bis Finf-Zimmer
Wohnungen ss.4.95
Kiiche Offene Koch- Ess-Wohnbereiche weit verbreitet sg.4. 95
Balkon Loggien, Garten, Balkone, Dachterrassen sg.a. o5
Sonstiges
Infrastruktur

Soziale Infrastruktur
OPNV

Nahversorgung

Technische Infrastruktur

12 Kindertagestatten, 2 Grundschulen, 1 weiterflihrende Schule,
Spielplatze, Sportanlagen ss.1.26;5.8.7:9

Seit 2010: Stadtbahnanschluss s3>

Stadtteilzentrum mit Nahversorgung, Dienstleistung,
Gastronomie 55125

Fernwarmeanschluss aus Kraft-Ware-Kopplung im nahe
gelegenen Miillheizkraftwerk, Passivhduser, Plusenergiehaus

5.8.1: 26

Einordnung

Griinde fiir die Errichtung des
Stadtquartiers

Image

Zunachst: Zuwanderung durch Zusammenfihrung von BRD und
DDR, Offnung der Grenzen zu osteuropdischen Nachbarldndern
und Biirgerkrieg in Jugoslawien s g». 35, nach Stagnation der
Bevolkerung anderer Grund: Reduzierung der Stadt-Umland-
Wanderungen von Familien der Mittelschicht ss..32




Universitat als Teil des gemischt genutzten Quartiers, Anbindung
Integration in Gesamtstadt an Autobahnen s g2: 34, unzureichender Anschluss an andere
Stadtteile, teilweise aufgrund Frischluftschneise ss:231

Heutiger Zustand

Bewohner:innenstruktur

Altersstruktur

Einkommensstruktur Expats, gutverdienende Familien der Wissenselite s g.4: 93
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